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PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

@ Mischgebiet, z.B. Ml 2 (§ 6 BauNVO)

@ Kerngebiet, z.B. MK 1 (§ 7 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
0,6  Grundfldchenzahl (GRZ) als HéchstmaR, z.B. 0,6

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, STELLUNG DER BAULICHEN
ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

r- Baulinie
r— Baugrenze

(o] offene Bauweise
g geschlossene Bauweise
\Y Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z.B. 4 Vollgeschosse
Zahl der Voligeschosse als Mindest- und HochstmaR, z.B. 3 - 4 Vollgeschosse

TH5,5m Traufhdhe als HochstmaR, z.B. 5,5 m, gemé&R textlicher Festsetzung 2.2.

Firstrichtung

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Flache, die gemaR textlicher Festsetzung 4.1. von der Bebauung freizuhalten ist

Fo.

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

GRONFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Griinfliche

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

| mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache

L Leitungsrecht zugunsten des zustandigen Versorgungstragers

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN,
PFLANZBINDUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

. Erhalt eines Baumes

. Pflanzung eines Baumes gemaR textlichen Festsetzungen 8.1 und 8.2

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
f Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

E] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

ZEICHENERKLARUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

. 2 1 ... Art der baulichen Nutzung
2 ... Grundflachenzahl als H6chstmal
3 4 3 ... Bauweise

4 ... Zahl der Vollgeschosse bzw. Traufhdhe
KENNZEICHNUNGEN (§ 9 Abs. 5 BauGB)

:“’ Umgrenzung der Flachen, bel deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
¢ den bergbaulich bedingten Grundwasserwiederanstieg erforderlich sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB) gemaR textlicher Festsetzung 9.1

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

b -
RROOOOOPH

m Umgrenzung des Sanierungsgebletes "Hoyerswerda - Bahnhofsvorstadt”
[D] Einzeldenkmal

INFORMELLE PLANDARSTELLUNG

o HBr Horizontalfilterbrunnen mit Nummerierung

-
e

b 60-m-Radius - Lange der horizontalen Filterstrdnge des Horizontalfilterbrunnens
o HyHw Grundwassermessstelle mit Nummerierung

- — = Leitungsbestand

+—20 , BemaRunginm

PLANZEICHEN DER KARTENGRUNDLAGE

Kataster

Topografie und Geb&dude der amtlichen Liegenschaftskarte

|2

Gebaude der Vermessung durch die Stadt Hoyerswerda

informativ vom Planverfasser nachgetragenes Gebéude - ohne Einmessung!

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Mischgebieten MI 2 bis Ml 7 sind die gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO zulassigen
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniligungsstétten nur ausnahmsweise zuldssig

(§ 1 Abs. 5 BauNVQ). Uber die Ausnahme entscheidet die zusténdige Baugenehmigungsbehdrde.

Im Kerngebiet MK 1 sind Wohnungen nach § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO in den Obergeschossen zulassig.
Im Kerngeblet MK 1 sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuléssigen Vergnligungsstétten
nur ausnahmswelse zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Grundflachenzahl bezieht sich auf die Bauflichen, d.h. auf die als Mischgebiete zeichnerisch
festgesetzten Flachen.

Fir bauliche Anlagen wird in den M1 6 und MI 7 die Traufhhe als HochstmaR (ber dem Gelénde
festgesetzt.

Als Oberkante Gelénde gilt die mittlere Hohe des Geléndes vor dem Gebaude an der StraRengrenze.
Die StraRengrenze ist die Trennlinie zwischen Straenverkehrsfliche und Baufléche (als Ersatz einer
StraBenbegrenzungslinie).

Als Traufe gilt bei geneigten Dachern der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut oder bei
Flachdachern der obere Abschluss der AuRenwand bzw. Attika.

Hbéhenlage des FulRbodens:

Die Hohe des FertigfulBbodens des unteren Voligeschosses darf nicht mehr als 0,50 m Gber der
mittleren Héhe des Geléndes vor dem Geb&ude an der Straengrenze liegen.

Die StraRengrenze ist die Trennlinie zwischen Stralenverkehrsflache und Bauflache (als Ersatz elner
StralRenbegrenzungslinie).

Nicht Oberbaute bzw. unversiegelte Flachen in den Mischgebieten sind als Griinflachen anzulegen, zu
erhalten und dauerhaft zu pflegen. Dabei darf maximal 50 % der unversiegelten Grundstiicksfiache als
Rasenflache angelegt werden.

Bauwelise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Geschlossene Bauwelse:

Erfordert die vorhandene (Nachbar-)Bebauung eine Abweichung von der geschlossenen Bauwelise,
darf der nach Sachsischer Bauordnung geforderte seitliche Mindest-Grenzabstand im Einzelfall
unterschritten werden, wenn bauordnungsrechtlich eine entsprechende Abweichung von der
zustandigen unteren Bauaufsichtsbehdrde zugelassen wurde.

Vor- und Riickspriinge entlang der Baulinie sind bis zu 1 m zuldssig.

Gebauderlickspriinge bis zu 2 m sind ausnahmsweise zuldssig, wenn S&ulen an der Baulinie stehen,
die einen Arkadengang bilden und wenn im Erdgeschoss Handel angesiedelt ist. Uber die Ausnahme
entscheidet die zusténdige Baugenehmigungsbehdrde.

Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Auf der zeichnersich festgesetzten Flache, die von Bebauung freizuhalten ist, sind maximal
elngeschossige Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO zuléssig. Mindestens 70 % der Flache st
als Grinflache anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Dabei darf maximal 50 % der
Griinfliche als Rasenflache angelegt werden.

Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Oberflachenwasser der (iberbauten bzw. versiegelten Flachen ist nach Mdglichkeit auf dem Grundstiick
zuriickzuhalten, zu speichern und als Brauchwasser wieder nutzbar zu machen.

Eine Versickerung des Uiberschiissigen Oberflichenwassers Uber Versickerungsanlagen ist nicht
zuldsslg. Uberschiissiges Oberflichenwasser Ist vorzugswelse in den zentralen Regenwasserkanal der
Friedrichsstrae, ansonsten in den Mischwasserkanal der Karl-Liebknecht-StraRe einzuleiten.

Griunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Grinflachen sind unversiegelt zu belassen, zweckentsprechend zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Maximal 50 % der Griinflache darf als Rasenfliche angelegt werden.

Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb des Kerngebietes MK 1 diirfen Schiafrdume und Kinderzimmer nicht zur
Heinrich-Heine-StraRe, zur Salomon-Gottlob-Frentzel-Strae und Karl-Liebknecht-Strale zugewandten
Seite angeordnet werden.

Innerhalb der Mischgebiete M1 5, Ml 6 und MI 7 dirfen Schlafraume und Kinderzimmer nicht zur
Karl-Liebknecht-Stralle zugewandten Seite angeordnet werden.

Ist die unter 7.1 und 7.2 festgesetzte Raumanordnung nicht umsetzbar, sind alternativ fir Schlafrdume
und Kinderzimmer schallgeddmmte Belliftungseinrichtungen vorzusehen.

Baumpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Die zeichnerisch festgesetzten Standorte der Baumpflanzungen diirfen den &rtlichen Gegebenheiten
angepasst werden. Sie sind jedoch straenbegleitend am westlichen Stralenrand der
Karl-Liebknecht-Strae im Bereich das Plangebietes zu pflanzen.
Fir die festgesetzten Einzelbaumstandorte sind Laubbdume einer Art der Artenliste 1 zu pflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Pflanzqualitét und GréRenbindung: Bdume Hochstamm 3 x v., mit Ballen, STU 14-16 cm
Artenliste 1: Aesculus x carnea 'Briofii’ Scharlach-Roltkastanie

Aesculus hippocastanum 'Baumannii'  Gefiilitbliihende RoRkastanie

Flichen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duflere

Einwirkungen erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Grundwasserstand / bergbaulich bedingter Grundwasserwlederanstieg

Der prognostische Grundwasserstand wird sich im Plangebiet

- bel Betrieb des Horizontalfilterbrunnens bei rund 110 m NHN

- ohne Betrieb des Horizontalfilterbrunnens bei rund 114 m NHN

einstellen. Fiir Geb&udeplanungen ist der prognostische Grundwasserstand ohne Betrieb des
Horizontalfilterbrunnens mafgeblich.

Flir geplante Geb&ude und bauliche Anlagen Ist ein Baugrundgutachten gemaR Sachsischer
Bauordnung, welches die Folgen des Grundwasserwiederanstieges einschlielich Wasserchemismus
beachtet, vorzulegen. Die Ergebnisse dieses Gutachtens und der geplanten Tragwerkskonstruktionen
ist der LMBV mbH, Arbeitsgruppe Bergschadensmanagement, gemaR §§ 110-113 Bundesberggesetz
vorzulegen. Das Gutachten und die Stellungnahme der LMBV mbH sind der Unteren
Bauaufsichtsbehdrde mit den Bauvorlagen einzureichen.

Betonaggressivitét
Bel der Wahl der Baustoffe ist zu beachten, dass mit saurem und sulfathaltigem Grundwasser zu
rechnen lst.

Einfacher Bebauungsplan (§ 30 Abs. 3 BauGB)

Das Merkmal der gesicherten &ffentlichen ErschlieBung wird fir folgende gefangene Flurstiicke nicht im
vorliegenden Bebauungsplan geregelt:

Gemarkung Hoyerswerda, Flur 10, Flurstiicke Nummer

90/2 97/2 9717 100/2 100/4 102/4 107/11.
92/3 97/6 97/8 100/3 100/7 1031

Fiir diese Flurstiicke ist § 30 Abs. 3 BauGB (einfacher Bebauungsplan) anzuwenden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
"ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN" (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 89 SéachsBO)

Es gilt die Anderungssatzung zur Gestaltungssatzung "Hoyerswerda - Altstadt / Klein Neida" in der
jewells aktuell giiltigen Fassung.

HINWEISE

Bodenfunde
Bel Bodenfunden besteht gemé&R § 20 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmale im
Freistaat Sachsen (S&chsDSchG) Meldepflicht sowie Erhaltungs- und Sicherungspflicht.

Bohrungen

Sofern Bohrungen nledergebracht werden, besteht Bohranzelge- und Bohrergebnismitteilungspflicht
gegentiiber dem Landesamt flr Umwelt, Landwirtschaft und Geologie.

Artenschutz

Beim Abriss von Geb&uden dirfen keine besonders geschiitzten Arten nach § 44 BNatSchG
beelntréchtigt werden. Wenn besonders geschiitzte Arten zwingend beeintréchtigt werden missen,
bedarf es entsprechend § 43 Abs. 8 und § 62 BNatSchG eines Antrages auf naturschutzrechtliche
Befreiung von den entsprechenden Verboten bei der zusténdigen Naturschutzbehérde.
Kulturdenkmale

Im Plangebiet befinden sich mehrere Kulturdenkmale. An Kulturdenkmalen sowie in dessen Umgebung
dirfen die unter § 12 SachsDSchG aufgefiihrten bauliche Malnahmen nur mit Genehmigung der
Denkmalschutzbehdrde vorgenommen werden.

VERFAHRENSVERMERKE

AUSFERTIGUNGSVERMERK

Der Stadtrat hat den 2. Entwurf des Bebauungsplanes in der vorliegenden Fassung am 14.12.2010 als
Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum 2. Entwurf wurde g
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(Oberbirgermeister)

(Oberbiirgermei

Hoyerswerda, den2 ‘s-' 02 Y A 4

(Oberbiirgermeister)

KATASTERVERMERK

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und welst die _
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollsténdig nach. (Sramd. €40,2010

Die verwendete Planunterlage ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit neu zu bildender Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrel méglich.
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